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Ustanowiony przez ONZ

Warszawa, 15 lipca 2025r.

Poprawki do projektu ustawy o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw

(do druku 392)

1) wart. 3 projektu ustawy po pkt 2 dodaje sig pkt 3, 4, 5, 6 i 7 w nastepujgcym brzmieniu:

3} wart.27:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnoéci lokalu
stosuje sig¢ odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2.”,
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspétwiasnoéé spotdzielni
jest wykonywany przez spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Przepiséw ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspéing nie stosuje
sig, z wyjatkiem czynnosci, w wyniku ktérych dochodzi do zmiany wielkoéci udziatéw
w nieruchomosci wspoéinej.”,
c) uchyla sie ust. 3.
4) uchyla sie art. 24,
5) uchyla sig art. 26.
6) art. 27! otrzymuje brzmienie:
»Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24 i art. 27 stosuje sie odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.” .
7) wart. 3:
a) uchyla sie ust, 7.

UZASADNIENIE

Rzadowy projekt ustawy stusznie wprowadza regute zgodnie, z ktéra lokale budowane przez spotdzielnie
mieszkaniowe w ramach finasowania zwrotnego nie powinny by¢ wyodrebnianie na wlasnoéé. W celu
stabilnego i dtugofalowego zarzadzania lokalami budowanymi z wykorzystaniem finansowania
zwrotnego nalezy takze zapewni¢, ze zarzadzanie tymi nieruchomosciami bedzie realizowane w trybie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, bez kolizji z ustawg o wiasnosci lokali. Dlatego za celowe
nalezy uznac¢ dostosowanie przede wszystkim przepisu art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktory tylko w przypadku zmiany udziatéw w nieruchomosci wspélnej powinien dopuszczaé stosowanie
przepisow o czynnosciach przekraczajacych zwykly zarzad z ustawy o wtasnosci lokali. W konsekwencji
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w celu zachowania zasobéw spétdzielczych niezbednych do zarzadzania lokalami budowanymi w ramach
finansowania zwrotnego nalezy réwniez uchyli¢ przepisy umozliwiajace powstawania wspdlnot
mieszkaniowych w spétdzielniach mieszkaniowych. Jest to niezbedne dla zagwarantowania rozwoju
budownictwa lokatorskiego w ramach wieloletniej polityki mieszkaniowej, ktéra bedzie finansowana ze
srodkéw publicznych. Stabilnos¢ takiego programu powinna stanowié priorytet dla ustawodawcy.




